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Globalcaja

FICHA DE INFORMACION PRECONTRACTUAL

PRESTAMO HIPOTECARIO “HIPOTECA RAIZ MIXTA 5 ASALARIADO”

Fecha de emision: DICIEMBRE 2025

El presente documento se extiende en DICIEMBRE de 2025 en respuesta a su solicitud de informacién, y
no conlleva para CAJA RURAL DE ALBACETE, CIUDAD REAL Y CUENCA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO (En adelante, GLOBALCAJA y/o la ENTIDAD) la obligacién de concederle un préstamo. La
informacidn incorporada tiene caracter meramente orientativo.

Se ha elaborado en las condiciones actuales del mercado. La oferta personalizada posterior puede diferir
en funcién de la variacidn de dichas condiciones o como resultado de la obtencién de la informacion
sobre sus preferencias y condiciones financieras.

1. ENTIDAD DE CREDITO

Identidad / Nombre comercial.

Domicilio social.

Numero de teléfono.

Correo electronico.

Direccidn de pagina electrdnica.
Autoridad de supervision.
Direccidn pagina electrénica.

Datos de contacto del servicio de
atencion al cliente:

CAJA RURAL DE ALBACETE, CIUDAD REAL Y CUENCA, SOCIEDAD
COOPERATIVA DE CREDITO

Calle Tesifonte Gallego n2 18 02002-Albacete
967.22.97.71

globalcaja@globalcaja.es

www.globalcaja.es

Banco de Espania

http://www.bde.es

Servicio de Atencion al Cliente

C/ Tesifonte Gallego n2 18 02002-Albacete
Ne de Teléfono: 967.15.76.70

N2 de Fax: 967.23.34.79

e-mail: servicioatencioncliente@globalcaja.es

2. CARACTERISTICAS DEL PRESTAMO

¢ Importe maximo del préstamo disponible en relacién con el valor del bien inmueble:

Hasta un maximo del 80% sobre el valor del inmueble segin tasacidn realizada. Supuesto un
valor del inmueble de 187.500 Euros, el importe maximo seria de 150.000 Euros. Si el valor de
compra venta fuese inferior al valor de tasacion, se tomara dicho valor de compra venta para
determinar el porcentaje a financiar.

e Finalidad. Adquisicion de Vivienda Habitual, adquisicion de Segunda Vivienda, Garajes, Construccion

y Otros Destinos.

e Tipo de préstamo.

o Préstamo en Euros. La informacion de esta Ficha no corresponde a un préstamo en

moneda extranjera.

o Disposicién: Unica o fases de entrega en el caso de Construccion.

o El préstamo se reembolsara a la Entidad en cuotas constantes comprensibles de capital

y/o intereses.

o Posibilidad de establecer periodos de carencia de amortizacién de capital, durante los
cuales solo se pagaran intereses en la finalidad “Construccion”.
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e Plazo de amortizacion.

La duracién del préstamo es de un méximo de 360 meses.

La edad del titular mds joven con ingresos mas el plazo maximo del préstamo debe ser
menor o igual a 70 afios.

Este préstamo requiere de la aportacién de una garantia hipotecaria.

Adicionalmente, una vez analizada su solvencia, la Entidad puede requerir la aportacion
de una garantia pignoraticia o de garantes personales.

e Ejemplo representativo. Variable.

DATOS INICIALES:

O
O
O

o

Importe: 100.000 €

Plazo: 20 afios (240 cuotas)

Tipo de interés: Los intereses del Préstamo se calcularan durante los primeros doce
meses (12 cuotas) al 3,24%, los cuarenta y ocho meses siguientes (48 cuotas) en base a
un tipo de interés fijo desde el 3,24% hasta el 4,44% y durante el resto del periodo hasta
alcanzar el vencimiento (180 cuotas) en base a un tipo de interés variable desde Euribor
+ 0,75% hasta Euribor + 1,95% (Tomando como valor del tipo de interés de referencia el
publicado en el BOE del segundo mes inmediatamente anterior a la fecha de revisidn del
tipo de interés, siendo 2,187% el valor publicado el 03/11/2025 correspondiente al mes
de octubre). El diferencial dependerd de la contratacién de productos opcionales,
pudiendo obtener una bonificacion maxima del 1,20%.

Provincia donde estd ubicada la vivienda: Albacete

Edad del solicitante: 30 afios

Metros cuadrados de la vivienda: 90

GASTOS:

o

O O O O O O O O

Comision de Apertura: 0,00% sobre el principal del préstamo
Gasto de Tasacion: 300,00 €

Seguro Anual de Dafos: 115,00 €

Seguro Anual del Hogar: 185,13 €

Seguro Anual de Vida: 203,41 €

Seguro Anual de Auto: 247,39 €

Seguro Anual de Salud: 600,00 €

Seguro Proteccion de Pagos (5 afios): 1.622,36 €

Cuenta Corriente (comisiéon mantenimiento anual): 120 €

RESULTADO SIN PRODUCTOS OPCIONALES:

O

O O O O O

Cuota 12 primeros meses: 566,69 €

Cuota 48 siguientes meses: 626,58 €

Cuota 180 ultimos meses: 626,58 €

Coste total del préstamo para el Prestatario sin productos opcionales: 52.259,98 €
Importe Total Adeudado por el Prestatario sin productos opcionales: 152.259,98 €
TAE Variable sin productos opcionales: 4,62%
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RESULTADO CON PRODUCTOS OPCIONALES:

o Cuota 12 primeros meses: 566,69 €
Cuota 48 siguientes meses: 566,69 €
Cuota 180 ultimos meses: 566,69 €
Coste total del préstamo para el Prestatario con productos opcionales: 63.805,30 €
Importe Total Adeudado por el Prestatario con productos opcionales: 163.805,30 €
TAE Variable con productos opcionales: 5,62%

o O O O O

e Reembolso del préstamo:

El reembolso del préstamo se realizara mediante pagos mensuales por cuotas comprendidas de
capital e intereses, calculadas mediante el sistema de amortizacidn francés.

e Consecuencias del incumplimiento del contrato de préstamo:

1) El prestatario perdera el derecho al plazo y se producird el vencimiento anticipado del
contrato si concurren conjuntamente los siguientes requisitos:

a) Que el prestatario se encuentre en mora en el pago de una parte del capital del
préstamo o de los intereses.

b) Que la cuantia de las cuotas vencidas y no satisfechas equivalgan al menos:

i. Al tres por ciento (3%) de la cuantia del capital concedido, si la mora se
produjera dentro de la primera mitad de la duracién del préstamo. Se
considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de doce plazos mensuales o un nimero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al menos
equivalente a doce meses.

ii. Al siete por ciento (7%) de la cuantia del capital concedido, si la mora se
produjera dentro de la segunda mitad de la duracion del préstamo. Se
considerard cumplido este requisito cuando las cuotas vencidas y no satisfechas
equivalgan al impago de quince plazos mensuales o un numero de cuotas tal que
suponga que el deudor ha incumplido su obligacién por un plazo al menos
equivalente a quince meses.

c) Que el prestamista haya requerido el pago al prestatario concediéndole un plazo de al
menos un mes para su cumplimiento y advirtiéndole de que, de no ser atendido,
reclamard el reembolso total adeudado del préstamo.

2) Adicionalmente, el incumplimiento de otras obligaciones del contrato podra acarrear a los
prestatarios y/o fiadores graves consecuencias, como por ejemplo el embargo o la venta
forzosa de todos sus bienes presentes o futuros, asi como los que se encontraran gravados
en garantia del préstamo, la inscripcién en ficheros de solvencia patrimonial y crédito, la
dificultad para la obtencién de un crédito, asi como el devengo de los gastos y costas,
intereses y comisiones derivados del impago o incumplimiento.
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3. TIPO DE INTERES

e Clasey nivel del tipo de interés aplicable:

o) Fijo. 3,24% 12 primeros meses
Desde 3,24% 48 meses siguientes
Hasta 4,44%

El tipo de interés permanecera constante durante el plazo indicado. Esto supone
gue no se vera beneficiado de posibles caidas de los tipos de interés, aunque a
partir del mes 13, podrd minorarse en funciéon de los productos y servicios
opcionales contratados segun el apartado 4 siguiente.

o) Variable. Desde indice de referencia + 0,75% resto plazo solicitado
Hasta indice de referencia + 1,95% resto plazo solicitado

El tipo de interés podrd variar como resultado de adicionar al indice de
referencia aplicable, un diferencial constante que podrd oscilar entre el 0,75% y
el 1,95% a partir del mes 61 hasta el vencimiento del préstamo. Esto supone que
el coste de su préstamo se incrementard en caso de que los tipos de interés
varien al alza, o se reducird en caso de que los tipos varien a la baja.

El tipo de interés variable se revisara con periodicidad anual durante toda la vida
del préstamo y podra minorarse en funcidn de los productos y servicios
opcionales contratados segun el apartado 4 siguiente.

La referencia interbancaria a un afio (euribor) se define en el Anejo 8 de la
Circular 5/2012, de 27 de junio, del Banco de Espafia, a entidades de crédito y
proveedores de servicios de pago, sobre transparencia de los servicios bancarios
y responsabilidad en la concesién de préstamos, como la media aritmética
simple mensual de los valores diarios del indice de referencia euribor® que
figura en el Anexo del Reglamento de ejecucién (UE) 2016/1368 de la Comision
de 11 de agosto de 2016, por el que se establece una lista de los indices de
referencia cruciales utilizados en los mercados financieros, de conformidad con
el Reglamento (UE) 2016/1011 del Parlamento Europeo y del Consejo. El indice
se refiere al euribor® al plazo de doce meses. Se tomara como valor del tipo de
interés de referencia el publicado en el BOE del segundo mes inmediatamente
anterior a la fecha de revisidn del tipo de interés.

4. VINCULACIONES Y GASTOS PREPARATORIOS

e  Productos Vinculados: Para poder obtener el préstamo en las condiciones indicadas han de
cumplirse los siguientes requisitos:

o Seguro de Dafos que pueda sufrir el bien hipotecado en caso de incendio, explosiéon y
por causas naturales. La suma asegurada deberd coincidir con el valor de tasacién
excluyendo el valor del suelo. Puede contratarlo en cualquier Compafiia aseguradora,
cuando el seguro posea un nivel de garantia equivalente. Deberad designarse como
Beneficiario a la Entidad por el importe del préstamo que esté pendiente de reembolsar,
debiendo notificar al asegurador la existencia del préstamo hipotecario.
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e  Productos Combinados: A partir del segundo afio, el tipo de interés podra ser bonificado
anualmente, en los siguientes porcentajes, en funcién de los productos y servicios que mantenga
en la Entidad cualquiera de los titulares del préstamo:

o DOMICILIACION DE NOMINA, PENSION Y/O PRESTACION POR DESEMPLEO.

Si el/los prestatario/s tiene/n domiciliada/s en la ENTIDAD una de sus ndmina/s pensidn
o prestacion por desempleo, al menos durante los 9 meses anteriores a la fecha de
revisién, el tipo de interés deudor aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,30
puntos porcentuales, en los términos y condiciones que se exponen a continuacion.

Definicidn de ingresos susceptibles de bonificacion:

- Noémina: cuando se reciban transferencias periddicas mensuales de, al menos,
SETECIENTOS EUROS (700 €) en un Unico movimiento, siempre que la transferencia se
emita de acuerdo con la codificacién establecida para abono de néminas en la normativa
bancaria relativa a la compensacidn de transferencias.

- Pensidn: cuando el prestatario/s reciba/n en la ENTIDAD abonos periddicos mensuales
unitarios correspondientes a pensiones contributivas y complementarias ordenados por la
Seguridad Social y por importe de al menos TRESCIENTOS EUROS (300 €) en un Unico
movimiento.

- Prestacion de desempleo: cuando el prestatario/s reciba/n en la ENTIDAD abonos
periédicos mensuales ordenados por el Servicio Publico de Empleo Estatal por importe de
al menos trescientos euros (300 €) en un Unico movimiento.

Criterio de aplicacion de las bonificaciones

En los tres casos anteriores (ndmina, pension y prestacion de desempleo), para poder
aplicar su computo serd necesario que los ingresos sean de la misma naturaleza y se
reciban de manera consecutiva durante dos (2) meses naturales, a cada revision de
condiciones. Si alguno de los movimientos es inferior a los indicados, dichos importes no
se tendrdn en cuenta a efectos de bonificacion. Asimismo, la ENTIDAD verificara que el
ultimo mes anterior a la revisién se haya cumplido esta condicion.

En caso de incumplimiento por parte del prestatario/s de estas condiciones no sera
aplicable la bonificacion.

Asimismo, en caso de ser mas de un prestatario, la bonificacién serd aplicable una sola vez
independientemente de que ambos tengan domiciliados sus ingresos o cumplan
cualquiera de los requisitos exigidos en este apartado.

Exclusiones
Quedan excluidos de bonificacidon cualquier ingreso en efectivo y los abonos recibidos en
la cuenta del prestatario en concepto de Bizum.

A efectos de la bonificacidn aplicable, para ser considerado ndmina, pensidn o prestacion
por desempleo sera necesario que el ingreso se reciba a través de una transferencia
correctamente identificada mediante la codificacion bancaria correspondiente.

o CONTRATACION Y MANTENIMIENTO DE TARJETA DE CREDITO.

Si en el momento de la fecha de revisién del tipo de interés del préstamo, el/los
prestatario/s tienen contratada con LA ENTIDAD una tarjeta de Crédito al menos durante
los 9 meses inmediatamente anteriores a la fecha de revisidon, con un consumo anual
superior a 3.000 Euros en el afio anterior a la revision, el tipo de interés deudor aplicable
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al préstamo podra ser bonificado en 0,15 puntos porcentuales.

A estos efectos, se entenderd por consumo de la tarjeta los pagos realizados en comercio
asi como las disposiciones de efectivo a crédito en cajero automatico.

o SEGURO DEL HOGAR.

Si el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n con LA ENTIDAD un Seguro
Multirriesgo del Hogar del catdlogo de la compaiiia Seguros Generales RURAL, S.A de
Seguros y Reaseguro (RGA) que asegure el continente y contenido de la vivienda, el tipo
de interés deudor aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,15 puntos
porcentuales. Para el cumplimiento de esta condicién y aplicacién de la bonificacion
correspondiente, serd suficiente que el/los Prestatario/s tenga/n contratado y al corriente
de pago el recibo del seguro en la fecha de revision, y al menos durante los 9 meses
inmediatamente anteriores a la fecha de revisidn del tipo de interés del préstamo.

o SEGURO DE VIDA.

Si el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n con la ENTIDAD a la fecha de
revision del tipo de interés del préstamo un seguro VIDA PRESTAMO comercializado por la
companfia aseguradora RURAL VIDA, S.A de Seguros y Reaseguros, que incluya las
coberturas de fallecimiento e incapacidad, y garantice en todo momento el 100% del
capital pendiente del préstamo, el tipo de interés deudor aplicable al préstamo podra ser
bonificado en 0,30 puntos porcentuales. Para el cumplimiento de esta condicién vy
aplicacion de la bonificacién correspondiente, sera suficiente que el/los Prestatario/s
tenga/n contratado y al corriente de pago el recibo del seguro en la fecha de revision, y al
menos durante los 9 meses inmediatamente anteriores a la fecha de revisién del tipo de
interés del préstamo.

A estos efectos, para la aplicacion de esta bonificacion sobre el tipo de interés aplicable, el
tomador y asegurado de la pdliza de vida sera el titular/es del préstamo.

o SEGURO DE PROTECCION DE PAGOS.

Si el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n con la ENTIDAD un seguro de
proteccion de pagos comercializado por la compafiia aseguradora Seguros RGA, el tipo de
interés aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales. El seguro
debera garantizar una indemnizacién equivalente a la cuota mensual del préstamo, con un
maximo de 1.800 € y con un limite de 10 pagos mensuales consecutivos o 30 alternos en
total, en caso de situacion de desempleo o incapacidad temporal.

La contratacion del seguro deberd hacerse bajo la modalidad de pago de prima Unica en el
momento de la firma del préstamo. El seguro deberd contratarse por el periodo de
duracidn del préstamo, con un méximo de 5 afios.

La bonificacién sobre el tipo de interés por la contratacién del seguro de proteccidn de
pagos Unicamente serd de aplicacidon durante el plazo de duracidn de la pdliza, sin que en
ningun caso pueda superar el plazo maximo de 5 afios.

o SEGURO DE AUTO.

Si el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n con la ENTIDAD un seguro de auto
(primera, segunda y tercera categoria) comercializado a través de RGA Mediacion
Operador de Banca-Seguros Vinculado, inscrito en el registro de mediadores de la DGSFP
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con CIF A79490264 y clave OV-0006, y contratada a través de la Entidad con cualquiera de
las aseguradoras con las que RGA Mediacién mantiene acuerdo de colaboracidn, al menos
durante los 9 meses inmediatamente anteriores a la fecha de revisiéon del préstamo, el
tipo de interés aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales.

o SEGURO DE SALUD.

Si el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n con la ENTIDAD un seguro de Salud
comercializado a través de RGA Mediacién Operador de Banca-Seguros Vinculado, inscrito
en el registro de mediadores de la DGSFP con CIF A79490264 y clave OV-0006, y
contratada a través de la Entidad con cualquiera de las aseguradoras con las que RGA
Mediacién mantiene acuerdo de colaboracién, al menos durante los 9 meses
inmediatamente anteriores a la fecha de revisidon del préstamo, con una prima minima
anual de 600 €, el tipo de interés aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,10
puntos porcentuales.

o CONTRATACION Y MANTENIMIENTO DEL SERVICIO DE TARIFA PLANA
MULTITRANQUILIDAD.

Si en el momento de la fecha de revisién del tipo de interés del préstamo, el/los
prestatario/s tienen contratado con LA ENTIDAD el servicio de Tarifa Plana
Multitranquilidad, que permite al cliente aplazar mensualmente las primas de sus pélizas
de seguros, el tipo de interés deudor aplicable al préstamo podra ser bonificado en 0,10
puntos porcentuales.

Para el cumplimiento de esta condicién y aplicacién de la bonificacidon correspondiente,
serd suficiente que el/los Prestatario/s tenga/n contratado este servicio y al corriente de
pago las cuotas mensuales en la fecha de revisién, al menos, durante los 9 meses
inmediatamente anteriores a la fecha de revisidn del tipo de interés del préstamo.

o SUSCRIPCION DE PLAN DE PENSIONES.

Si a la fecha de revision del préstamo el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n
con la ENTIDAD uno o varios planes de pensiones individuales del catalogo comercializado
por la compafia aseguradora RURAL VIDA, S.A de Seguros y Reaseguros, el tipo de interés
aplicable podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales si el saldo medio mensual de
los derechos consolidados del participe en planes de pensiones individuales, al menos en 6
de los 12 meses inmediatamente anteriores a la fecha de la revisidn, es superior a 5.000 €.

o SUCRIPCION DE FONDO DE INVERSION.

Si a la fecha de revision del préstamo el/los prestatario/s tiene/n contratado o contrata/n
con la ENTIDAD uno o varios fondos de inversion del catdlogo comercializado por la
sociedad gestora GEESCOOPERATIVO, S.A S.G.1.1.C, el tipo de interés aplicable al préstamo
podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales si el saldo medio mensual del capital
acreedor en fondos de inversidon, al menos en 6 de los 12 meses inmediatamente
anteriores a la fecha de la revisién, es superior a 5.000 €.

o SALDO MEDIO EN CUENTA A LA VISTA.
Si a la fecha de revisidn del préstamo el/los prestatario/s tiene/n un saldo medio acreedor

anual en cuentas a la vista abiertas en la ENTIDAD igual o superior a 20.000 €, el tipo de
interés aplicable podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales.
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o CONTRATACION Y MANTENIMIENTO DE CREDITO AL CONSUMO.

Si en el momento de la fecha de revisién del tipo de interés del préstamo, el/los
prestatario/s tienen contratado con LA ENTIDAD un crédito al consumo con un importe
minimo de contratacion de igual o superior a 3.500 €, el tipo de interés deudor aplicable al
préstamo podra ser bonificado en 0,10 puntos porcentuales.

Para el cumplimiento de esta condicidén y aplicacién de la bonificacidon correspondiente,
sera suficiente que el/los Prestatario/s tenga/n contratado y al corriente de pago el recibo
del crédito al consumo en la fecha de revision del préstamo.

A los efectos de la presente bonificacidn, se entendera por crédito al consumo cualquier
modalidad de financiacién bajo la modalidad de pago aplazado, préstamo, apertura de
crédito o cualquier medio equivalente de financiacién concedido a un consumidor.

Advertencias:

Si bien la suma total de las bonificaciones por la contratacion de productos asciende a 1,70
puntos porcentuales, la bonificacion maxima aplicable al préstamo en ningun caso excedera de
1,20 puntos porcentuales, independientemente de que el/los prestatario/s tenga contratado/s
todos los productos.

Los productos o servicios que se han citado podra/n sufrir variaciones o modificaciones futuras
en el supuesto de que alguno de ellos dejara de comercializarse por la ENTIDAD, o podran ser
sustituidos por otros que sean de caracteristicas similares.

Asimismo, en caso de ser mas de un prestatario, la bonificacién por producto serd aplicable una
sola vez independientemente de que cada uno de ellos tengan contratado individualmente el
mismo producto.

La contratacidn de estos productos tal y como estan descritos, tienen cardcter opcional para el
cliente y pueden ser contratados por separado, de manera independiente.

e  Gastos preparatorios:

Concepto Importe estimado A cargo de

Sin perjuicio de las campaiias
comerciales que pueda promover la
Entidad en la que podrd asumir este
gasto en las condiciones que en la
campafia se especifique, el coste de
la comprobacidn de la situacion
registral del inmueble
correspondera al cliente.

Sin perjuicio de las campafias
comerciales que pueda promover la
Entidad en la que podrd asumir este
Tasacion inmueble'” 300,00 € gasto en las condiciones que en la
campafia se especifique, el coste de
la Tasacion correspondera al
cliente.

Comprobacion situacion registral

inmueble 12,00€
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(*) Es necesario evaluar los inmuebles aportados en garantia mediante una tasaciéon adecuada antes
de la celebracién del contrato de préstamo. La Entidad esta obligada a aceptar cualquier tasacion
aportada por el cliente, siempre que esté certificada por un tasador homologado y no haya
caducado, no pudiendo cargar ningun gasto adicional por las comprobaciones que, en su caso,
realice sobre dicha tasacidn.

Tratdndose de un préstamo cuya finalidad es la adquisicion de vivienda el prestatario tiene derecho
a designar, de mutuo acuerdo con la entidad de crédito, la persona o entidad que vaya a llevar a
cabo la tasacion del inmueble, la que se vaya a encargar de la gestién administrativa de la operacion
(gestoria), asi como de la entidad aseguradora que, en su caso, vaya a cubrir las contingencias que la
entidad exija para la formalizacion del préstamo.

e La liquidacion del impuesto de Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados
correspondera a la Entidad salvo en aquellos supuestos en los que el Sujeto Pasivo es el prestatario,
de conformidad con la normativa que le fuese aplicable.

e El coste de los aranceles notariales de la escritura del préstamo correspondera a la Entidad y el
coste de las copias los asumira la parte que las solicite. Asimismo, los costes relativos a la
inscripcion en el Registro de la Propiedad de la escritura de préstamo corresponderdn a la Entidad.

5. TASA ANUAL EQUIVALENTE Y COSTE TOTAL DEL PRESTAMO

La TAE es el coste total del préstamo expresado en forma de porcentaje anual. La TAE sirve para
ayudarle a comparar las diferentes ofertas.

e La TAE variable aplicable al préstamo del ejemplo representativo indicado en el punto 2 de este
documento es 4,62% sin productos opcionales y 5,62% con productos opcionales. Comprende:

o Tipo de interés: Los intereses del Préstamo se calculardn durante los primeros doce
meses (12 cuotas) al 3,24%, los cuarenta y ocho meses siguientes (48 cuotas) en base a
un tipo de interés fijo desde el 3,24% hasta el 4,44% y durante el resto del periodo hasta
alcanzar el vencimiento (180 cuotas) en base a un tipo de interés variable desde Euribor
+ 0,75% hasta Euribor + 1,95% (Tomando como valor del tipo de interés de referencia el
publicado en el BOE del segundo mes inmediatamente anterior a la fecha de revision del
tipo de interés, siendo 2,187% el valor publicado el 03/11/2025 correspondiente al mes
de octubre). El diferencial dependerd de la contratacién de productos opcionales,
pudiendo obtener una bonificacion maxima del 1,20%.

o Otros componentes de la TAE Variable:

=  Sin productos opcionales:
++» Comision de apertura: 0,00% sobre el principal del préstamo
%+ Gasto de Tasacion: 300,00 €
«»+» Seguro Anual de Dafios: 115,00 €

=  Con productos opcionales:
Comision de Apertura: 0,00% sobre el principal del préstamo
Gasto de Tasacion: 300,00 €
Seguro Anual del Hogar: 185,13 €
Seguro Anual de Vida: 203,41 €
Seguro Anual de Auto: 247,39 €
Seguro Anual de Salud: 600,00 €
9de 14
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«* Seguro Proteccion de Pagos (5 afios): 1.622,36 €
«* Cuenta Corriente (comision mantenimiento anual): 120 €

(*) Cuando sea de aplicacién al préstamo un tipo de interés inicial fijo, y con
posterioridad un tipo de interés variable referenciado a un indice, la TAE antes
indicada ha sido calculada aplicando el siguiente criterio:

a) Para el periodo inicial: teniendo en cuenta el tipo fijo pactado para dicho
periodo;

b) Para el resto de los periodos, en los que se pacta la revisidn del tipo de interés
aplicando un indice de referencia: teniendo en cuenta el valor que presenta ese
indice en el momento de la contratacién y aplicando sobre éste el margen o
diferencial pactado, siempre que dicho tipo resultante no sea inferior al tipo fijo
pactado para el periodo inicial. En caso de resultar inferior el tipo antes
indicado, se tendra en cuenta para el calculo de la TAE Unicamente el tipo fijo
inicial.

o Coste total del préstamo en términos absolutos:

= Sin productos opcionales: 52.259,98 €
= Con productos opcionales: 63.805,30 €

o El cdlculo de la TAE variable y del coste total del préstamo se basan en los siguientes
supuestos (ejemplo representativo elaborado por la Entidad en funcién de lo que se
considera un préstamo habitual en el mercado):

=  |mporte: 100.000 €

= QOtros supuestos:
«+» Disposicion Unica en la fecha de formalizacion.

+* Que la TAE variable se calcula en la fecha de emision del presente
documento, bajo el supuesto que se formalizara en dicha fecha.

% Que el valor del indice de referencia al final del periodo inicial es el
mismo que en el momento de calcularse la TAE variable (2,187%).

+* Que el cdlculo de la TAE variable sin productos combinados no aplica
bonificacién de interés alguna.

+* Que el calculo de la TAE variable con productos combinados se aplica
bonificacién de interés en funcidon de la contratacién de todos los
productos combinados descritos en el apartado 4 de este documento.

+* El calculo de la TAE variable y coste total incluye todos los gastos,
comprendiendo los intereses, comisiones, impuestos y cualquier otro
tipo de gasto que el cliente deba pagar en relacidn con el contrato de
préstamo y que sean conocidos por la Entidad, asi como el coste de
todos los servicios accesorios relacionados con el contrato del
préstamo, con excepcion de los gastos de notaria, asi como el coste de
todos los servicios accesorios relacionados con el contrato de préstamo.

¢ El célculo de la TAE variable no incluye el Impuesto de Actos Juridicos
Documentados que sea aplicable en funcidn de los regimenes forales
correspondientes.

¢ La TAE variable se ha calculado bajo la hipétesis de que no se produce
ninguna cancelacién anticipada, ni parcial ni total, a lo largo de toda la
duracién del préstamo.
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6. AMORTIZACION ANTICIPADA
e En préstamos o periodos del préstamo a Interés Fijo:

= Durante los 10 primeros afos: 2% sobre el capital reembolsado anticipadamente, no pudiendo
exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir la Entidad.

= A partir de los 10 primeros afos: 1,5% sobre el capital reembolsado anticipadamente, no
pudiendo exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir la Entidad.

e En préstamos o periodos del préstamo a Interés Variable:

®* Durante los 5 primeros afnos: 0,15% sobre el capital reembolsado anticipadamente, no
pudiendo exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir la Entidad.
= A partir de los 5 primeros afos: 0%

De conformidad con lo dispuesto en la disposicién adicional primera del Real Decreto —ley 19/2022, de
22 de noviembre, modificada por el articulo 1 del Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre, hasta el
31 de diciembre de 2024 no se devengaran compensaciones o comisiones por reembolso o amortizacién
anticipada del préstamo. Transcurrido dicho periodo y cualquier posible ampliacion legal del mismo, se
devengaran las comisiones previstas anteriormente.

e En caso de subrogaciones acreedoras, que impliquen durante el resto de vigencia del préstamo el
cambio de tipo de interés variable a tipo de interés fijo o con un primer periodo fijo de, al menos, 3
anos:

= Durante los 3 primeros afos: 0,05% sobre el capital reembolsado anticipadamente, no
pudiendo exceder del importe de la pérdida financiera que pudiera sufrir la Entidad.
= A partir de los 3 primeros afios: 0%

De conformidad con lo dispuesto en la disposicion adicional primera del Real Decreto —ley 19/2022, de
22 de noviembre, modificada por el articulo 1 del Real Decreto-ley 8/2023, de 27 de diciembre, hasta el
31 de diciembre de 2024 no se devengaran compensaciones o comisiones por reembolso o amortizacién
anticipada del préstamo. Transcurrido dicho periodo y cualquier posible ampliacion legal del mismo, se
devengaran las comisiones previstas anteriormente.

A estos efectos se entiende por Pérdida Financiera o Pérdida de Capital Esperada la diferencia negativa
entre el capital pendiente en el momento de la amortizacién o reembolso anticipado y el valor presente
de mercado del Préstamo, segun lo previsto en la normativa vigente.

El valor presente de mercado del Préstamo se calculard como la suma del valor actual de las cuotas
pendientes de pago hasta la vigente revision del tipo de interés y del valor actual del capital pendiente
gue quedaria en el momento de la revisidon de no producirse el reembolso anticipado. El tipo de interés
de actualizacion que se aplica para el cdlculo del valor actual serd el de mercado aplicable al plazo
restante hasta la siguiente revision. Dicho tipo de interés de actualizacion segin la Orden
EHA/2899/2011 en su redaccion dada por la Orden ECE/482/2019 de 26 de abril, sera el Interest Rate
Swap (ISR) a los plazos de 2, 3, 4, 5, 7, 10, 15, 20 y 30 afios que publicard Banco de Espafia y a los que se
afiadira un diferencial. Este diferencial se fija como la diferencia existente en la Fecha de Formalizacion,
entre el tipo de interés de la operacion y el IRS al plazo que mas se aproxime, en ese momento, hasta la
siguiente fecha de revisidn del tipo de interés o hasta fecha de su vencimiento. A estos efectos, y sin
perjuicio de lo anterior, se fija como diferencial 0,352%.

Una vez solicitado el reembolso total o parcial del préstamo y a los efectos del calculo de la Pérdida
Financiera se aplicara el IRS de los sefialados en el parrafo anterior que mas se aproxime al plazo del
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Préstamo que reste desde la cancelacién anticipada hasta la préxima fecha de revisién del tipo de
interés o hasta la fecha de su vencimiento.

El valor de los Interest Rate Swap (IRS) correspondiente, podrd ser consultado en la pagina web del
Banco de Espaiia o en la fuente que la sustituya.

12 de 14



W FICHA DE INFORMACION PRECONTRACTUAL
PRESTAMO HIPOTECARIO “HIPOTECA RAIZ MIXTA 5 ASALARIADO”

Globalcaja

Fecha de emision: DICIEMBRE 2025

MUY IMPORTANTE.

ES IMPRESCINDIBLE QUE CONSULTE CUALQUIER CUESTION O ACLARACION CON LA OFICINA DE LA
ENTIDAD Y QUE NO FIRME EL CONTRATO DEL PRODUCTO SI TIENE ALGUNA DUDA.

En ,a de de

Recibi:

D./D2

PROTECCION DE DATOS:

Responsable: CAJA RURAL DE ALBACETE, CIUDAD REAL Y CUENCA, SOCIEDAD COOPERATIVA DE
CREDITO “GLOBALCAJA”. NIF F45755220. Domicilio: C/ Tesifonte Gallego n? 18 02002-Albacete.
Delegado de Proteccion de Datos (DPD): protecciondedatos@globalcaja.es o mediante carta remitida a
la direccidn anterior, incluyendo la referencia “Delegado de Proteccidn de Datos”.

Legitimacidn: La base juridica del tratamiento es la solicitud de informacidn de nuestros productos.

Finalidades: Los datos (nombre, apellidos, DNI y firma) se trataran para la formalizacidon de la relacion
precontractual en respuesta a su solicitud de informacion de nuestros productos.

Destinatarios: Solo el responsable, salvo que la cesidon venga impuesta por una norma. Consulte la
informacidn adicional.

Plazos de conservacion de sus datos: Si no es cliente de la Entidad conservaremos sus datos mientras la
oferta que se le ha dado esté vigente, o en caso de no tener fijado un plazo particular, por un tiempo de
90 dias con el fin de facilitar en su caso, su contratacién, y evitar solicitarle varias veces la misma
informacion.

Derechos: Podra ejercitar sus derechos de acceso, rectificacidn, supresidn, cancelacién, oposicién,
limitacion, y portabilidad de sus datos ante el Delegado de Proteccién de Datos de la entidad enviando
un correo electrénico a la direccidn indicada anteriormente. Consulte la informacién adicional en la web
de la Entidad.
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INFORMACION ADICIONAL:

DOCUMENTACION QUE DEBE PRESENTAR EL CLIENTE

o Documentacidn identificativa, en vigor, del cliente (DNI, tarjeta de residencia o pasaporte).

o Encaso de tener préstamos, Ultimo/s recibo/s de todos los préstamos que tenga en vigor.

o Contrato de compraventa o arras. En su defecto, se debera de indicar el precio de compra-venta.
o Detalle de los ultimos movimientos de las cuentas de las que es titular.

o Nota simple actualizada de la garantia a hipotecar, o en su defecto, en el momento del estudio, al
menos se deberdn de aportar los datos identificativos de los inmuebles a hipotecar y su
documentacién catastral.

o Declaracién de bienes firmada por todos los participes de la operacion.

o Se deberd de aportar informe de tasacién de los inmuebles a hipotecar acudiendo a las empresas de
tasacion homologadas por el Banco de Espaifia. Si la solicitud de la tasacidon se gestiona desde la
Entidad, el cliente debera realizar un ingreso en su cuenta corriente o libreta de ahorro que sirva
como provisidon de fondos para el pago de la tasacidn, que se harda mediante un recibo domiciliado en
dicha cuenta. Asi mismo, el cliente debera firmar la autorizacion de la peticién de la tasacion y del
cargo correspondiente en su cuenta. La realizacién de la tasacidon no conlleva automaticamente la
aprobacion de la operacién solicitada, sin que su negativa conlleve la devolucién de dichos gastos; no
obstante, en caso de que la operacién sea denegada, se le entregara al cliente el informe original de
la tasacién para que pueda acudir, si lo desea, a otra entidad.

o Justificante de los ingresos y/o gastos extraordinarios de los solicitantes.

o Sielcliente trabaja por cuenta ajena, ademas, seria necesaria la siguiente documentacion:
» Ultimas néminas de los titulares y en su caso, de los avalistas.
= Vida Laboral.
= Justificante de la pensidn para pensionistas.
* Ultima declaracién de IRPF y/o certificado de retenciones de la empresa.

o Si el cliente trabaja por cuenta propia (auténomos) ademds, seria necesaria la siguiente
documentacién:
= Vida laboral.
= Dos ultimas declaraciones de IRPF.
= Declaraciones de IVA (modelo 390 o 303 trimestrales)
= Serd necesario aportar, distinguiendo por modelo de tributacidn:
= Sitributa en Estimacion Directa: Modelos 130 o facturas del dltimo afio.
= Sitributa en Estimacion Objetiva: Certificado de ingresos (declaracién firmada del
cliente indicando ingresos, gastos y resultado).
= En el caso de agricultores, se solicitara ademas la ultima PAC con el cuadro de rendimientos
agricolas.

Esta documentacion es la necesaria para la tramitacion de una operacién de activo, siendo posible
solicitar documentacidn adicional en funcidn de las necesidades de la Entidad para un correcto estudio y
analisis.
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